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事业单位法人年度报告书
（2023年度）
单 位 名 称  张家界市武陵源区土地储备中心                   

举 办 单 位  张家界市武陵源区自然资源局                    

法定代表人       张德明               

张家界市事业单位登记管理局制

	《事业

单 位

法 人

 证书》

登 载

事 项
	单位名称
	张家界市武陵源区土地储备中心

	
	宗 旨 和

业务范围
	宗旨：进行土地储备，增加土地收益。

业务范围：武陵源区的土地收回、收购、置换、征用前期开发、出让。

	
	住    所
	武陵源区军地坪街道办事处宝峰路居委会

	
	法定代表人
	张德明

	
	开办资金
	100万元

	
	经费来源
	财政拨款

	
	举办单位
	张家界市武陵源区自然资源局

	对《条

例》和

实施细

则有关

变更登

记规定

的执行

情  况
	无

	开

展

业

务

活

动

情

况
	根据局办公室安排，现就储备中心、开发利用上半年开展的工作情况和下一步计划报告如下：

工作开展情况

（一）编制土地储备和出让计划。根据土地利用总体规划、武陵源控制性详细规划、土地利用年度计划及国民经济和社会发展规划，并结合我区实际情况，土地市场需求变化、已批未供土地、闲置土地盘活利用、土地储备情况等合理编制了2023年度土地储备和供应计划。

（二）土地出让情况。由于近几年情影响，我区的土地市场需求不旺显得有些疲软，企业拿地的积极性不高，文丰、罗公坪等招商引资项目经长时间谈判都一直未落地，征缴情况极不理想，土地收入形势十分严峻。2023年以来，共征缴入库土地出让金4097.5796万元。目前，F26地块1月2日已揭牌，F26（地块一）竞拍价款为580万元（145万元/亩），F26（地块二）竞拍价款3638万元（145万元/亩）待公示后签合同。

（三）积极开展批而未供、闲置土地处置工作。根据省自然资源厅下发批而未供土地清单中，涉及武陵源区5宗，因受限于经济下行的大环境，拆迁资金短缺，有意向开发商锐减，暂未处置到位。疑似闲置土地任务清单中涉及武陵源区12宗，已销号5宗。

（四）启动了我区园地、林地、草地定级工作、城镇基准地价更新、农用地基准地价的定制工作。今年同时启动并开展了该三项工作，目前正在配合技术单位开展外业调查、内业资料收集整理、土地定级及基准地价评估测算、图件编制、报告撰写、听证等工作。

  三、存在的问题
（一）批而未供土地处置工作中存在的问题
1．部分地块涉及违法用地处置推进困难。如犀牛寨和土皇天国开发建设项目因涉及违法用地，未供先建，地上违章建筑物没收处置暂不能到位，拟对地上建筑物进行没收作价，列入挂牌成本后出让给该用地单位，但缺少相关政策支持无法供地。

2．受疫情影响地方招商引资难度大。我区经济受近年来疫情影响发展遇阻，且受经济大环境影响，投资商大多保持观望态度，拿地开发项目意愿不强。如罗公坪地块。
3．部分地块征地拆迁工作进展困难。因无意向开发商，地方财政紧张，拆迁资金短缺，如野猫峪地块的征地拆迁工作暂缓，现无法完成供地。
（二）闲置土地处置工作中存在的问题

1．部分地块受供地后遗症影响处置困难。如原神龙化石地块在以往土地供应时有毛地出让情况，未严格落实“净地”出让要求，土地供应后遗留问题多，导致受让人无法如期进行开发建设要求赔偿。
2．部分地块批地到建设时间跨度长因政策变化导致无法建设。如旺府·武陵山水院子项目，因部分土地涉及生态红线，现无法申请办理建设工程规划许可。

3．受让人开发积极性降低。因受疫情影响，旅游市场经济不景气，受让人开发建设的积极性不高。
下一步工作

1、关于桃花溪谷项目补缴土地出让金问题的处理建议。因公司管理人员已撤离，电话沟通力度不大。对无力偿还项目，下一步建议：一是向法院申请强制执行；二是建议政府加大招商对接，尽快帮助招商接盘，尽快盘活，确保出让金征收到位。若有需要我局将组织上门到公司总部催缴。

2、关于天际大观园项目补缴土地出让金问题的处理建议。下一步，若该公司在规定时间未缴纳到位2990万元，我局希望该公司主动申请到我局办理不动产更正登记。否则，我局将按程序进行职权更正登记。

3、关于富华·江山印项目追缴城市基础设施配套费问题的处理建议。下一步，对该项目尚未售出1栋，资金周转困难的问题，建议待该公司与区政府汇报对接后再行议定。

4.关于加强我区土地储备管理的建议。对储备地块上存在了各种经营活动，除采取驱离措施外，对暂时不能彻底搬离的经营者采取多方协议管理措施，并收取一定数量的租金，用以弥补围墙建设所需经费。



	相关资质认可或执业许可证明文件及有 效 期
	无

	资产

损益

情况
	所有者权益合计（净资产合计）

	
	年初数（万元）
	年末数（万元）

	
	101791
	102222

	受奖

惩评

估及

诉讼

投诉

情况
	无

	接受

捐赠

资助

及其

使用

情况
	无

	从业人数
	上年末
	3

	
	本年度
	3

	网上名称
	张家界市武陵源区土地储备中心.公益


